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Genel davrams kurallari

Radyo, giiriiltii kirliligi, dinlenme siireleri, yanmali motorlar
Bahgenin iigiincii sahislara birakilmasi, bakimin {igiincii sahislara
yaptirilmasi

Kiiciik hayvan yetistiriciligi, kopekler, arilar

Zanaat, ticaret

Atesli Silahlar

Tesise aragla erigim, otoparklar

Ziyaretciler

Binalar

Kuruluslar, degisiklikler, bagvurular

Bahge kuliibeleri - 6zellikler - boyutlar

Zemin alani, ekipman, sinir mesafeleri - Bahge evi Bahge
evinde yasamak, ara sira geceleme,

I¢c donanimlar - izinsiz

Kiler - sebze deposu

Vestibiil

Tuvalet, lavabo, yer tepsileri

Alet kuliibesi

Sera

Domates evi

Ahsap/sac kutu

Teras

Yollar

Goletler

Su tanklari

Pergola, spor salonu ekipmanlari

Riizgar/goriis korumasi, ¢itler

Su kepgeleri, soguk cergeveler, yikseltilmis yataklar
Bahge kuliibesine eklentiler (dolaplar, raflar,

Gaz dolaplar1 (11 kg iizeri gaz tiipleri icin), duvarlar, tenteler, plastik
catilar, sabit ylizme havuzlari, trambolinler, ahsap giiverteler, kanopiler,

dis mekan oturma yerleri, parti ¢cadirlar

Gii¢ kaynagi, telekomiinikasyon aglari, kanalizasyon sistemi
Antenler, reklam panolari, reklamlar

Digki bertarafi

Federal tahsisli bahce yasasi/BKleingG (alintilar)

Tahsis edilen bahgenin ve bahge kuliibesinin biiyiikligi
Kiralik
Iptal
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Genel kira kosullan

Miinchen e.V. tahsisat bahcesi dernegi, arazi sahibi ile Miinchen e.V. tahsisat bahgesi dernegi
arasinda imzalanan genel kira s6zlesmesine dayanarak kendisine devredilen tahsisat bahcelerini alt
kiracilara kiralar.

Kiralamalar bireylerle, evli ciftlerle ve kayith ortakliklardaki ortaklarla yapilmaktadir.

Kira sozlesmesi belirsiz bir siire icin yapilmistir.

Kiraci bundan béyle sadece "kirac:” olarak amlacaktir

2.1

2.2

2.3

24

2.5

Kira nesnesi

Kiralamanin amaci, Genel Kira Sartlarina dayanan kira s6zlesmesinde tanimlanmaktadir.
Kira siiresi

Kira, kira so6zlesmesinde belirtilen tarihte baslar ve belirsiz bir siire i¢in akdedilir.

Kiracimin olmesi halinde, tahsisli bahge kira soézlesmesi kiracinin 6limiinii takip eden takvim
ayinin sonunda sona erer.

Esler veya kayith ortaklar tarafindan ortaklasa yapilan bir tahsisli bahge kiralamasi, eslerden
veya kayitli ortaklardan birinin 6liimii halinde hayatta kalan es veya kayith ortak ile devam eder.

Sag kalan es veya kayithi ortak, 6liimden sonraki bir ay i¢inde kiralayana yazili olarak tahsisli
bahge kiralamasini siirdiirmek istemedigini beyan ederse, paragraf 2.1 buna gore uygulanir.

Bosanma durumunda da kira sdzlesmesinin yeniden yazilmasi gerekir.

Sadece bosanmis eslerden biri veya daha once kayitli ortakligin bir ortagi tarafindan devam
ettirilebilir.

Yazili niyet beyani ile birlikte medeni durum degisikligi kiraya verene sunulmalidir.
2 ay icinde.

Kiracilik, kirac: tarafindan - evli giftler ve kayith partnerler s6z konusu oldugunda, ancak her
ikisi tarafindan birlikte - Mart ve Ekim aylari arasinda, en ge¢ bir sonraki ii¢ aylik donemin
sonuna kadar ayin 3. is giinline kadar yazili olarak feshedilebilir.

Iptal yazili olmal ve tahsisat bahgesi sitesinin ydnetim komitesinden temin edilebilecek iptal
formu kullanilarak yapilmalidir.

BKleingG §§ 7 ila 9 hiikiimleri kiraya veren tarafindan fesih icin belirleyicidir.
Kiraya veren, ozellikle kiracimin veya kiracilardan birinin kira sozlesmesi yapilirken kira

sozlesmesinin yapilmasinda belirleyici olan kisisel durumlart hakkinda yanlis bilgi vermesi
halinde kira s6zlesmesini feshedebilir.

Sayfa 3 gelen
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4.1

4.2
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4.4

Buna ek olarak, kiraya veren asagidaki durumlarda sézlesme iligkisini feshedebilir

Arazi sahibi genel kira sdzlesmesini feshetme hakkini kullanir.
Kira sozlesmesinin feshi

Kiraci, kira siiresinin sonunda tahsis edilen bahgeyi diizenli ve miikemmel bir durumda iade
etmeli ve bu sézlesmede izin verilmeyen bitki ve dikimleri temizlemelidir.

Bunlar 6zellikle sunlar icerir

- Herhangi bir bigimde asbestle kirlenmis Eternit (gat1 haric)
- Copler ve hurdalar

- Izinsiz eklentiler, barakalar, kuliibeler

- Izinsiz bitkiler, citler, ¢itler

- Demiryolu traversleri ve telefon direkleri

- Agag kiitiikleri

- Duvarlar (istisna: eski tugla kompost)

- Bahge kuliibesinin etrafindaki sarmasik, yabani asma, knotweed gibi tirmanan ve tirmanan
bitkiler

Ev sahibi, yapist nedeniyle artik kullanilamiyorsa veya arsa igin yeni bir kiraci bulunamiyorsa,
mevcut bir ¢ardagin kaldirilmasini talep edebilir.

Ev sahibi boyle bir bahge kuliibesinin kaldirilmasini talep ederse, kiraci uygun tazminati
odeyecektir. Ancak bu, BKleingG Madde 11 uyarinca iptal durumunda da tazminat 6demekle
ylikiimlii olmasi kosuluna tabidir.

Alt kiralama durumunda tazminat talebi

Kiraciligin sona ermesinden sonra, kiraci, bahgede birakmasi ve yeni bir kiract bulunmasi
kosuluyla, Landesverband Bayerischer Kleingirtner'in (LbK) degerleme yonergelerine
(degerleme giiniindeki giincel siiriim) uygun olarak, 6zellikle bahce evi i¢in ekim ve tesisler i¢in
tazminat alir.

Bu tazminat, kiraya veren tarafindan atanan tarafsiz bir uzman tarafindan hesaplanir ve her iki
taraf i¢in de baglayicidir. Bu tutar, BKleingG Madde 11 hiikiimleri uygulansaydi 6denmesi
gereken tutardan, yeni kiracinin arsayi sozlesme kosullarina uygun hale getirmek i¢in harcamasi
gereken tutarlarin diisiilmesiyle elde edilecek tutar1 agamaz.

Degerleme masraflari ayrilan kiraci tarafindan karsilanir. Bunlar devir iicretinden mahsup

edilecektir.

Toplam masraflarin  hesaplanan devir iicretini asmasi halinde, aradaki fark kiralayana
6denmelidir.

Tazminat genellikle yeni kiraci ile yeni kira s6zlesmesi imzalandiktan sonra ddenir.

Kiraci, yeni kiracidan bagka herhangi bir tazminat talep etmemeyi taahhiit eder.

Tazminat sadece Miinih tahsisli bahg¢e alanlarinda tiir ve nitelik bakimindan aligilmis olan ve bu
kira sdzlesmesi ve bina ve planlama yonetmelikleri kapsaminda izin verilen tesisler ve dikimler

icin 6denecektir. Tazmin edilecek bitkiler sabit olmalidir.

Asagidaki bitkiler ve dikimler i¢in tazminat 6denmez:
-Seralar ve domates evleri

Sayfa 4 gelen
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5.1

52

6.1

6.2

9.1.

- Oyun ve jimnastik ekipmanlart

- Bahge havuzlan

- Glines enerjisi sistemleri

- Su tanklar1

- Gerekli sinir mesafesine sahip olmayan (GO, madde II) veya bahge yonetmeliklerine
gore izin verilmeyen dikimler

- Aga¢ Koruma Yonetmeligine tabi olan veya peyzaj koruma alaninda bulunan
tesislerdeki yaprak doken ve igne yaprakli agaglarin yani sira

Miilk sahibi tarafindan fesih veya tesisin yeniden diizenlenmesi durumunda tazminat talebi
BKleingG hiikiimleri gegerlidir (eke bakiniz)

Tazminat sadece 4. maddede belirtilen yonetmeliklere uygun olarak bitkiler ve dikimler i¢in
Odenecektir.

uyarinca iptal edilen bahgeler i¢in tazminat verilmeyecektir.

§ Boliim 9 (1) no. 1 veya Boliim 8 BKleingG'ye izin verilebilirdi veya bu hiikiimler uyarinca zaten
iptal edilmis ancak heniiz iptal edilmemistir.

Tazminat, belediyenin ikame arazi lizerinde sagladigi tesis ve bitkilerin degeri kadar azaltilir.

Ucretlendirme

Kararlastirilan kira bedeli, BKleingG Madde 5 uyarinca kiraya veren tarafindan arazi sahibine
O0denmesi gereken iicrettir.

Tahsis edilen bahge alaninin toplam alanina gore ticari meyve ve sebze yetistiriciligi i¢in normal
yerel kiranin dort kat1 iicret alinabilir.

Ortak tesislere tahsis edilen alanlar, bireysel tahsisat bahgesi i¢in kira belirlenirken orantili olarak
dikkate alinir.

Buna gore, yillik kira su anda 0,42 €/m? art1 0,10 €/m? masraf geri demesidir (sadece kalici
tesisler i¢in).

Buna ek olarak, kiraci, ilgili tahsisli bahge sitesinin dernegi tarafindan alinan iicret ve harglari,
ozellikle kamu iicretleri, iiyelik iicretleri, su iicretleri, kanalizasyon ve atik bertarafi, sigorta,
yonetim, ortak tesisler i¢in harglar vb. i¢in 6demekle yiikiimliidiir.

Kira 6demesi

Kira ve madde 6.2'de belirtilen katki paylari, her yil en gec 1 Nisan tarihine kadar tahsis edilen
bahge alanindan sorumlu dernegin saymanina 6denmeli veya bu tarihe kadar transfer edilmelidir.

Odemenin gecikmesi durumunda Birlik, gecikme faizi olarak baz oranin %5 iizerinde bir oran ve
hatirlatma bagina 5,00 € iicret talep etme hakkina sahip olacaktir.

Yonetim

Tahsis edilen bahge arsasi kirac: tarafindan diizenlenmeli ve yiiriirliikkteki bahg¢e yonetmeliklerine
uygun olarak iglenmelidir.

Eglence

Kiraci, bahge arsasinin ve tizerindeki tiim tesislerin bakimindan sorumludur.

Sayfa 5 gelen
18



9.2.

10

10.1

10.2

10.3

11

Ayrica, tahsis edilen bahce alaninin tim kiracilarin kullanimina agik olan boliimlerindeki
tesislere ve bitkilere iyi bakmali ve bunlari temiz durumda tutmalidir.

Bu tesisatlarda, ozellikle su ve ¢alisma akimi hatlarinda higbir degisiklik (uzatma, dallanma)
yapilamaz.

Bu hiikkmiin ihlal edilmesi durumunda kiraci, kiraya verenin talebi iizerine diizenli bir sekilde
orijinal durumu eski haline getirecektir.

Bu yiikiimliiliigii yerine getirmezse, kiraya veren, masraflari kiraciya ait olmak {izere Onceki
durumu eski haline getirme hakkina sahiptir.

Ayn1 durum kusurlu zarar icin de gegerlidir.

Site i¢ginde meydana gelen her tiirlii hasar, kiracinin hatast olmasa bile, derhal sorumlu tahsisli
bahce derneginin yonetim kuruluna bildirilmelidir.

3 Kiraya veren, kig aylarinda bahge parsellerine erisim saglamak ve arazi i¢indeki ana kamu
yollarini kar ve buzdan arindirmak ve kumlamak zorunda degildir.

Sorumluluk, Garanti

Kiraci, aile iiyeleri ve ziyaretgileri de dahil olmak tizere her tiirlii kusurdan sorumludur. Bunun
sonucunda {igiincii sahislar tarafindan kendisine karsi talepte bulunulmasi halinde kiraya vereni
tazmin etmeyi taahhiit eder.

Kiralayan, kiraciya veya tgiincli bir sahsa tahsis edilen bahge alaninin tamaminin varligindan,
kullanimindan veya isletilmesinden kaynaklanan herhangi bir zarardan sorumlu degildir.

Ayrica, kiraya veren, su borusunda meydana gelen hasarlardan veya don nedeniyle ortaya ¢ikan
dolayli hasarlardan sorumlu olmayacaktir.
Bu baglamda kirada bir indirim talep edilemez.

Kiraya veren, kiraciya karsi yalmizea kiraya verenin veya vekillerinin kasith olarak veya agir
ihmaliyle neden oldugu zararlardan sorumlu olacaktir.

Kiraya veren, sdzlesme alanindaki topragin veya toprak altinin durumundan, tahsis edilen bahge
alanina engelsiz girig ve cikistan ve dogal olaylardan, ¢evresel hasarlardan ve diger etkilerden
(kuraklik, dolu, golge, hayvanlar, zararli emisyonlar, radyasyona maruz kalma vb.) kaynaklanan
hasarlardan, bu hari¢ tutulan sorumluluk riskleri kiraya verenin ve temsilcilerinin
eylemlerinden/davraniglarindan kaynaklanmiyorsa ve uygun kosullar1 saglamak i¢in miimkiin
olan her seyi yapmigsa (6zellikle tahsis edilen bahge alanina engelsiz giris ve ¢ikisla ilgili olarak)
sorumlu degildir.) bu hari¢ tutulan sorumluluk riskleri kiraya verenin ve temsilcilerinin
eylemlerinden/davraniglarindan kaynaklanmiyorsa ve uygun kosullar (6zellikle engelsiz giris ve
¢ikis i¢in) saglamak i¢in miimkiin olan her geyiyapmissa.

Aksi takdirde, kiralanan maldaki ayiplara iligkin garanti yasal hiikiimlere tabi olacaktir. Ancak

kiraci, olagan onarimlarla giderilebilecek ayiplar igin kiraya verenin sorumlulugundan feragat
eder.

Erisim hakki

Arazi sahibinin, kiraya verenin veya sorumlu dernegin yetkili temsilcileri, 6zellikle kiraci
tarafindan kira hiikiimlerine uyulup uyulmadigini kontrol etmek, deger tespiti yapmak veya su

borusunda ciddi hasar olmasi durumunda su sayaglarini okumak i ¢ i n miilke ve yardimei tesisler

de dahil olmak tizere bahge kuliibesine girme hakkinasahiptir.

Kiraci, herhangi bir tazminat veya zarar talebinde bulunmaksizin, kira sézlesmesine uyulmasina
iligkin talimatlar1 zamaninda yerine getirmelidir.

Sayfa 6 gelen
18

Stand:Juni2022



Stand:Juni2022

12

12.1

12.2
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15.1

15.2

Bahcede yasadist bir gelisme veya baska bir yasadisi kullanim tespit edilirse, kiract
gecikmeksizin ve masraflari kendisine ait olmak tizere bahgeyi eski haline getirmekle
yikimlidiir.

Yakin tehlike durumlari hari¢ olmak iizere, yukarida belirtilen yetkili kisiler erisim hakkini
yalnizca Onceden bildirimde bulunduktan sonra ve kullanicinin ¢ikarlarint géz Oniinde
bulundurarak kullanacaktir.

Dernek iiyeligi ve sorumlulugu

Kiraci, kira s6zlesmesini imzalayarak Miinchen e. V. Tahsisli Bahg¢e Birligi'nin ve ilgili tahsisli
bahce birliginin tiiziige gore tiim hak ve yiikiimliiliiklere sahip tam iiyesi olur.

Bu iiyelikler ayr1 ayri iptal edilemez.

Tahsis edilen bahg¢e alanindan sorumlu dernek, kiralayan tarafindan yukaridaki sozlesme
hiikiimlerinin yerine getirilmesini izlemekle gérevlendirilir.

Sikayet, talep ve onerilerin alinmasindan da sorumlu olan kurulus organlariin talimatlarina bu
sozlesme kapsaminda uyulmalidir.

Toplum hizmetleri

Kiraci, tahsis edilen bahge alaninda iicretsiz olarak kamu ¢aligmasi yapmak veya yaptirmakla
yiikiimliidiir.

Tiir ve kapsam (yaprak temizleme, budama, kamusal alanin temiz tutulmasi, gitlerin bakimi, yol
yiizeyinin bakimi, vb) sorumlu dernek tarafindan belirlenir.

Kiracu, isgilik yerine sorumlu dernek tarafindan belirlenen para miktarini da ddeyebilir.

Dernek kaza sigortasi yaptirmissa, bu sadece kiraci, esi ve resit olmayan cocuklari igin
gecerlidir. Aynt durum dernegin sorumluluk sigortasi i¢in de gegerlidir.

Birlikte calismay1 reddetme veya tekrarlanan, mazeretsiz devamsizliklarin yani sira ¢alisilmayan
saatlerin iicretinin 6denmemesi, BKleingG uyarinca bahgenin iptal edilmesine yol agar.

Bahge kurallan

Tahsis edilen bahgenin yonetimi, binalar ve tedarik ve bertaraf bahge yonetmeliklerinde
diizenlenmistir.

Bu, mevcut haliyle kira sdzlesmesinin bir parcasidir. Makul olmadig1 ve tahsis edilen bahgenin
uygun kullanimi etkilenmedigi siirece kiraya veren tarafindan tek tarafli olarak degistirilebilir.

Diger Anlagsmalar
Kira sozlesmesinin imzalanmasindan 6nce sozlesme konusu miilkle ilgili olarak yapilan ve
burada yer almayan tiim anlagsmalar isbu belge ile iptal edilmistir. Kira sdzlesmesinde yapilan

degisiklikler ve ekler ancak yazili olarak kabul edildikleri takdirde gegerlidir.

Kira sozlesmesinin miinferit hiikiimlerinin gegersiz olmasi halinde, bu durum geri kalan
hiikiimlerin gecerliligini etkilemeyecektir.

Akit taraflar, gecersiz hiikiimleri, akit taraflarin amacglanan ekonomik ve yasal hedeflerine
karsilik gelen yasal olarak gegerli hitkiimlerle degistirmeyi taahhiit eder.

Sayfa 7 gelen
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Bahg¢e kurallar:

Tahsisli bahgecilik fikrini korumak ve tesvik etmek, tahsisli bahg¢e alanlarimin uygun sekilde bakim
ve yonetimi, huzur, sessizlik ve dinlence saglamak amaciyla, her tahsisli bahce sahibi asagidaki
diizenlemelere uymakla yiikiimliidiir.

L Genel bilgiler

Daimi tahsisat bahgeleri, her yilin 01 Nisan - 31 Ekim tarihleri arasindaki donemde kullanilmalidir.
Sabah 8.00'den hava kararincaya kadar halkin erigimine agi1ktir.

Su borusu sorumlu dernek tarafindan her yilin en ge¢ 31 Ekim tarihine kadar bosaltilir ve 1 Nisan
tarihinden Once isletmeye alinmaz.

Her bir kiraci, bu son teslim tarihlerine uyulmamasi sonucunda Belediye veya ligiincii bir tarafin
ugrayacagi tiim zararlardan sorumlu olacaktir

II. Yonetim

Kiraci, bahgenin diizenli bir sekilde olusturulmasindan ve siirekli bakim ve onarimindan sorumludur
(bkz. Madde 8 ve 9 "Genel kira kosullar1" ve bu bahge diizenlemelerinin agagidaki aciklamalarr).

Tim bahge arazisinin en az ligte biri kisisel kullanim i¢in bahge iriinleri (meyve ve sebze)
yetistirmek i¢in kullanilmalidir.

Istisnalar sadece arazi sahibinin rizasi ile miimkiindiir.

Kalan alan bahge evi icin siis bitkileri ve ¢im ile donatilabilir ve rekreasyon alani olarak kullanilabilir.
Cimler her zaman rekreasyon alani olarak kabul edilir.

Bahge parsellerinde 4 metreden daha fazla yiikseklige ulasabilen odunsu bitkilere izin verilmez.
Ancak bu durum meyve agaclari (ceviz ve findik hari¢) i¢in gegerli degildir.

Igne yaprakli agaglara izin verilmez.
Diger tiim yaprak doken agaclar en fazla 4 metre yiikseklige kadar profesyonelce budanmalidir.

Ana yollar ve ¢ikmaz sokaklar boyunca 1,30 metre yiikseklige kadar kapali ¢itlere izin verilmektedir.
Bu kuralin istisnalari Ingaat Departmani/Bahg¢ivanlik tarafindan onaylanmalidir.

Bahge iginde toplam 5,00 m uzunluga, maksimum 1,50 m yiikseklige ve 0,60 m derinlige kadar ¢it
dikilebilir. Sinir mesafesi 0,5 m olarak korunmalidir.

Bavyera Komsuluk Yasasi'nin agaglar ve ¢alilar arasindaki sinir mesafelerine iliskin hiikiimleri arsa
sinirlart i¢in de gegerlidir. Bahge parsellerindeki odunsu bitkiler, komsu parselleri makul olmayan

bir sekilde golgelememelidir.

Miinferit durumlarda, belediye, insaat departmani/bahgivanlik, agacin budanmasimi veya
kaldirilmasini talep edebilir (meyve agaglar1 s6z konusu oldugunda da).

Su anda gecerlidir:

Tamamen biiyiidiigiinde 2 metreden fazla boylanabilen ¢alilar sinirdan 2 m e t r ¢ uzaga dikilmelidir.

Tamamen biiyiidiigiinde boyu 2 metrenin altinda kalan bitkiler i¢cin mesafe en az 0,5 metre olmalidir.

Sayfa 8 gelen
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Sinir mesafesi 6lgiiliir:

- Agaclar igin, gévdenin ortasindan;

- Calilar ve gitler igin, siirgliniin sinira en yakin merkezinden.
Japon balzami, dev yaban otu, pelin otu, hint yag: bitkisi gibi giiglii kokli, agresif bir sekilde
yayilan veya sagligi tehdit eden uzun 6miirlii bitkiler bahge alanlarindan tamamen kaldirilmalidir.

II. Cevre koruma

Kiraci, arsa lizerindeki organik bahge atiklarini kompost yapmakla yiikiimliidiir.

Ciiriitiilemeyen veya c¢iiriitilmesi zor olan atiklar, dogrudan uygulanabilir olmasalar bile, sehrin
ilgili atik yonetmeliklerine uygun olarak diizenli bir sekilde bertaraf edilmelidir.

Tahsis edilen bahge alaninda herhangi bir tiirde atik yakilmasina izin verilmez. LHM'nin yangin
onleme yonetmeliklerine uyulmalidir

Mangal yapmak i¢in sadece odun komiirii veya gaz kullanilabilir ve az duman ¢ikmasma dikkat
edilmelidir.

Kiiller bahgeye degil, evsel atiklarla birlikte atilmalidir.

Kimyasal bitki isleme iiriinlerinin, herbisit, insektisit, fungisit vb. gibi bitki koruma iiriinlerinin ve
biiytime diizenleyicilerin kullanimina - yetkililer tarafindan talimat verilmedikge - izin verilmez.

Ozel istisnai durumlarda, 6rnegin hasere veya hastalik salgini durumunda ve diger alanlara ciddi
zarar verme riski varsa, sehrin Insaat Departmani / Bahgecilik Departmani, iirlinliin se¢imini ve

kullanimin belirledigi ve izledigi istisnalara izin verebilir.

Uygun toprak yonetimi ve gesit se¢imi ile hasere istilasin1 makul sinirlar i¢inde tutmak bahgivanin
gorevidir.

Aritma ¢amuru veya aritma ¢amuru igeren iiriinlerle giibrelemeye izin verilmez.

Torf veya agirlikli olarak torf iceren iiriinler sadece saksilarda veya soguk cergevelerde bitki
yetistirmek i¢in kullanilabilir.

Gtibre kullanirken su ve toprak dengesi hi¢bir sekilde bozulmamalidir. Bu nedenle giibreler idareli
kullanilmalidir.

Belediye, her bir tahsisli bahce arsasindan toprak numunesi alma yetkisine sahiptir. Gerekirse,
toprak isleme ve toprak iyilestirme i¢in belirli iiriinlerin kullanimini harig tutabilir.

Diger makamlarin gereklilikleri nedeniyle 6zel yerel kosullarin ortaya ¢ikmasi durumunda, tahsisat
bahgesinin 6zel bir tiir bahgecilikle yetistirilmesini 6ngorebilir.

IV. Genel davrams kurallari

Bahge alani iginde kalindig: siire boyunca huzuru bozacak her tiirlii giiriiltiiden kaginilmalidir.
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Arazi iizerinde giirtiltiili ekipmanlar kullanilamaz. Buna 6zellikle i¢ten yanmali motorlu tiim cihazlar
dahildir.

Huzuru bozan ev ve bahge isleri sadece is giinlerinde (Pazartesi-Cumartesi) yapilabilir.
Degistirilmis haliyle LHM Ev ve Miizik Giiriltiisii Yonetmeligi hiikiimlerine uyulmalidir.

Jeneratorler ve elektrikli aletler sadece kisa siireler igin ve sessiz saatler disinda tadilat veya yetkili
doniisiim ¢aligmalari, ortak ¢aligmalar ve agag¢ kesimi i¢in kullanilabilir.

Cardak, bah¢e veya bunlarm bir béliimiiniin ti¢iincii sahislara birakilmasina izin verilmez.

Ancak kiraci, iiciincii sahislarin bahcenin bakimim iicretsiz olarak yapmasima gegici olarak izin
verme yetkisine sahiptir.

Bahge arsasinda hayvan beslenmesine izin verilmez.

Diger bahgecileri makul olmayan bir sekilde rahatsiz etmemesi kosuluyla, kiigiik evcil hayvanlar
kiraci tarafindan getirilebilir.

Kopekler arazide bir ip iizerinde tutulmalidir.

Ar1 beslenmesine yalnizca Belediye, insaat Departmani/Bahge Bitkileri'nin énceden onayi ile izin
verilir.

Arsanin ticari kullanimi hari¢ tutulmustur. Kiraci, bahgenin kiralanmasi ile herhangi bir ticari amag
giidemez.

Bahge alani iginde atesli silah kullanimina izin verilmemektedir.

Araglar sahada sadece belediyenin, Insaat Departmaninin/Bahge Bitkileri Departmaninin énceden
onays1 ile siiriilebilir.

Aragclar sadece belirlenen otoparklara park edilebilir.

Kirac, arsasina gelen tiim ziyaretcilerin 6. Boliim hiikiimlerine uymasini saglamalidir.
V.Binalar

Bahgedeki yapilarin insas1 veya tadilati icin belediyenin, Insaat Departmanimin/Bah¢ivanhigin onay1

gerekmektedir.

Bagvurular dernek yonetim kurulundan temin edilebilir.

Kiraci, masraflar1 kendisine ait olmak {izere gerekli insaat iznini almakla ylikiimlidiir.

I¢inde tahsisli bahge o a bahge kuliibesi icinde Dbasit
Tasarim ile a acik oturma alani da dahil olmak {izere en fazla 24 m?lik catili alan.

Bahgeli evler i¢in, standart evler veya miistakil bahgeli evler i¢in bina uygulamasindaki sartnamelere
uyulmalidir.

Her tiirlii yapisal degisiklik ve eklenti Ingaat Departmani/Bahge Bitkileri tarafindan onaya tabidir.
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Temel gereksinimler sunlardir:

- Evin dis boyutlari (her tarafi kapali alan) 15 m?

- Blok yapi i¢in ahsap duvar kalinlig1 en az 40 mm, saplama yapi i¢in en az 100 mm

- Siirekli egimli ¢ati, temelden maksimum mahya yiiksekligi 3,50 m

- Serit temel maksimum 25 cm - bunun 15 cm'si goriiniir veya temel plakast maksimum 15 cm
yiiksekliginde (takviyesiz)

- Kapali acik oturma alant maksimum 9 m?

Bahge barakalar1 ve bunlarin yer ve yon segimi, her durumda Belediyenin, Insaat

Departmaninin/Bahg¢ivanligin 6nceden onay1 n 1 gerektirir.

Uygun ingaat ve statikten kirac: sorumludur. Sinir mesafesi en az 2 metre

olmalidir.

Bahge kuliibesinde siirekli yagamaya izin verilmez; kiraci tarafindan ara sira yapilan gegici
gecelemeler buna dahil degildir.

Yazlik ev, normal konut kullanimina davet eden veya uygun olan herhangi bir ekipman ve/veya
mobilyaya sahip olmamalidir.

Basit i¢ donanimlarin montajina izin verilir. Asagidakilere izin

- Sabit 1sitma sistemleri
- Ankastre mobilyalar
- Enerji tiretim sistemleri - maksimum 1,6 m? yiizey alanina sahip bir giines paneli harig,
ekli lizerinde  ve Cat1 .. Bahge kuliibesi, gore
ONAY tarafindan  Insaat Departmani/Bahge Bitkileri
- 1s1 pompalari ve su 1sitma sistemleri ve
- Bahge kuliibesinin basit tasariminin kapsaminin 6tesine gegen herhangi bir sey veya

- daimi ikamet i¢in uygun hale getirir (BKleingG § 3 paragraf 2)

Bahge kuliibesinin altina maks. 2 m*liik bir meyve veya sebze deposu kurulabilir.

Bahge kuliibesinin 15 m?'lik kapali alan1 kullanilmiyorsa, sagak alani bahge kuliibesinin bir uzun
kenarinin altina da insa edilebilir. Malzeme ve renk bahg¢e kuliibesine uygun olmalidir.

Acik oturma alaninin kenarlarina ahsap bir riizgarlik takilabilir. Glgelik uzunlugu asilmamalidir.

Sifonlu tuvaletlerin ve her tiirli drenaj nesnesinin (lavabolar, eviyeler, yer kiivetleri, vb.)
kurulumuna izin verilmez.

Kimyasal tuvaletlerin igerigi asla tahsisat bahgesine atilmamalidir.

Bir barakaya yalnizca arsa tizerinde ¢ardak olmadig: siirece izin verilir.

Bir bahge kuliibesi insa ederken, alet kuliibesi degistirilmeden kaldirilmahdar.

Kuliibenin taban alan1 5 m?'yi gegmemelidir. Mahya yiiksekligi
maksimum 2,50 m ile sinirhidir.
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Serit temel yiiksekligi, 15 cm'si goriiniir olmak iizere maksimum 25 cm veya temel plakasi
durumunda maksimum 15 cm (takviyesiz) yiikseklikte olabilir.

Yap1 malzemesi olarak sadece ahsaba izin verilmektedir.
Sinir mesafesi olan 2,00 m'ye uyulmalidir.

Ayrica, bahge parselinde maksimum 10,0 m? taban alan1 ve 2,50 m yiikseklige kadar basit tipte
(plastik kaplama, tek caml1 veya ¢ok cidarli levhalar) bagimsiz bir sera kurulmasina izin verilir.

Zemine gomiilii temellere izin verilmez.

Sera kurulmadan once seranm yeri igin belediyeden, Insaat Departmanindan/Bahge Bitkileri
Departmanindan onay alinmalidir.

Komsu parsellerden en az 2.00 m'lik bir mesafe korunmalidir.
Ana yola veya ¢ikmaz sokaga ve dis alana gerekli sinir mesafesi en az 0,50 metredir.

Bir domates evi (maksimum uzunluk 3.00 m x derinlik 1.00 m ve yiikseklik 1.80 m) minimum 0.50
m sinir mesafesi ile kurulabilir.

Tugla veya beton temellere izin verilmez.

Domates evinin siirekli olarak ayni yerde kalmasi isteniyorsa, domates evi inga edilmeden Once
belediyenin Insaat Departmani/Bahge Bitkileri Departmani tarafindan onaylanmalidir.

Ahsap veya sac bir alet kutusuna da izin verilir - maks. yiikseklik 1,20 m, maks. hacim 2 m?. Uzun
kenar dogrudan ¢ardaga bitisik olmalidir.

Yazlik evin hemen bitisiginde en fazla 15 m? biiyilikligiinde basit bir terasa izin verilmektedir.
Bahcedeki ana yol maksimum 1.0 metre genislikle sinirlandirilmalidir.

Belediyenin, insaat Departmaninin/Bahgivanhigin 6n izniyle, 6 m*ye kadar alana ve 0,80 m derinlige
kadar zemine gomiilii siis su havuzlarina (sadece folyo, plastik kiivet, bal¢ikla kapli), bir ¢ocuk
giivenlik tertibati olmasi ve kiracimin alt kiralamanin sonunda bunlart kaldirmayr yazili olarak

taahhiit etmesi kosuluyla izin verilir.

Ayrica, toplam kapasitesi 2 m? olan yer iistii su depolarina izin verilmektedir. Sinir mesafesi 0,5 m
olarak korunmalidir.

Tanklar ya ahsap panellerle ya da kafeslerle gevrelenmelidir. Bu perdelerin yiiksekligi 1,40 metreyi
gegmemelidir.

Burada da kurulumdan 6nce sehrin Insaat Departmani/Bahge Bitkileri Departmaninin onay1 alinmalidir.

Cardaklar, oyun ve jimnastik aletleri ve oyun evleri igin istisnalar Belediye, Insaat
Departmani/Bahgivanlik tarafindan miinferit durumlarda izin verilebilir.

Pergola (bahge evine ahsap gerceveli ve tel destekli acik kafes) dikilmesine maksimum 8 m? boyuta
ve 2.00 metre sinir mesafesine kadar izin verilir.

Ozellikle, riza, kiracimin alt kira sozlesmesinin feshi iizerine tedbiri kaldirmay: taahhiit etmesi ve
tazminattan feragat etmesi kosuluna baglanabilir.

Belediye onay vermeden insaat ¢alismalarina baslanamaz.
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Onayin verilmesi veya reddedilmesi belediyenin takdirine baglidir. Onay i¢in yasal bir hak yoktur.
Arsanin ana ve yan yollara olan sinirina 1,00 m yiikseklige kadar basit bir ¢it dikilebilir.

Eger boyle bir ¢it belediye tarafindan dikilmisse, tesis igin tipik olan sekilde degistirilmelidir.

Uygulama sonrasinda parseller arasinda maksimum 0,80 metre yiiksekliginde tel 6rgii ¢it ¢ekilmesine
izin verilmektedir.

Bahge i¢inde oturma alanlarini vb. sinirlandirmak i¢in ¢it dikilmesine izin verilmez.
Istisnalara belediye, Ingaat Departmani/Bahgecilik tarafindan izin verilebilir.

Kalic1 olarak monte edilmis, serbest duran riizgar ve mahremiyet perdelerinin dikilmesine izin
verilmez.

Kiraya verenin ve belediyenin izni olmadan, diger yapilarda yalnizca agagidakilere izin verilir
- bir su kepgesi legeni
- Soguk gergeveler

Yiikseltilmis yataklar:
Yiikseltilmis bir yatagin yeri ve ingasi/montaji i¢in sehrin bahgecilik departmanindan onay alinmalidir
(bagvuru).

Komsu parsellerden en az 1.00 m'lik bir mesafe korunmahdir. Ana yola veya ¢ikmaz sokaga ve dis
alana gerekli sinir mesafesi en az 0,50 m'dir.

Ingaat yetkililerinin iznine tabi olmasalar bile, diger yapn tiirlerinin insa edilmesine izin verilmez.

Bunlar 6zellikle sunlari igerir

- Cardak eklentileri (dolaplar, raflar, 11 kg'in tizerindeki gaz tiipleri i¢in gaz dolaplar1 dahil)
- Ahsap doseme
- Duvarlar
- Kanopiler
- Tente
- Masiftugla ates ve barbekii alanlar1
- Plastik catilar ve kanopiler
- Dis mekan koltuk kaplamalar1 (Kasim'dan Mart'a kadar kis korumasi olarak brandalar haric)
- Sabit ylizme ve gocuk havuzlar1 (2 m? alana kadar plastikten yapilmis
taginabilir bir gocuk havuzunun kurulmasina izin verilir).
- Parti cadirlar (sadece kisa bir siire i¢in izin verilir ve partiden sonra sokiilmelidir)
- Capt 1,40 m'nin tizerindeki trambolinler

Bahge parsellerinin elektrik sebekesine, telekomiinikasyon sebekesine, gaz tedarik sebekesine,
bolgesel 1sitma sistemine veya kanalizasyon sistemine baglanmasina izin verilmez.

Arsa lizerine anten dikilmesine ve her tiirli yazi, ilan ve reklam yapistirilmasma da izin
verilmemektedir.

Atik su yonetimi nedeniyle ¢ardaklardan diski bertarafinin her durumda uygulanan yontemden farkli
bir bertaraf yontemine degistirilmesi gerektigi ortaya g¢ikarsa, kiraci makul bir gegis siiresi iginde
bertarafi sehir tarafindan istenen yonteme degistirmekle yiikiimliidiir.
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Federal Tahsisli Bahce Yasasi/BKleingG)

Yasal metinden alint1

(M
2

(€)

§5
M

@)

(€)

“)

5)

§ 3 Tabhsis edilen bah¢enin ve yazlik evin biiyiikliigii
Bir tahsisat bahgesi 400 m?'den biiyiik olmamalidir.

Arazi bahgesinde, lstii kapali bir agik oturma alani da dahil olmak iizere maksimum 24 m? yiizey
alanina sahip basit tasarimli bir ¢ardaga izin verilir; Federal Bina Yasasi'nin 29 ila 36. maddeleri
bundan etkilenmez. Yapisi, 6zellikle de donanimi ve mobilyalar: itibariyle siirekli yasamaya
uygun olmamalidir.

Paragraf 1 ve 2, mal sahibi bahgelerine uygun sekilde uygulanir.

Kirahk

Tahsis edilen bahge alaninin toplam alanina gore alinabilecek azami kira bedeli, ticari meyve ve
sebze yetistiriciligi i¢in normal yerel kira bedelinin dort katidir. Ortak tesislere tahsis edilen
alanlar, her bir tahsisli bahge icin kira bedeli belirlenirken orantili olarak dikkate alinir.

Bir sozlesme tarafinin talebi iizerine, Alman Imar Kanunu'nun (Baugesetzbuch) 192. maddesi
uyarinca kurulan yerel yetkili bilirkisi komitesi, ticari meyve ve sebze yetistiriciligi i¢in
alisilagelmis yerel kira bedeli hakkinda bir bilirkisi goriisii hazirlar.

Kararlastirilan kira bedelinin 1. ve 2. paragraflardan kaynaklanan azami kira bedelinden daha
diistik veya daha yiiksek olmasi halinde, ilgili akit taraf diger akit tarafa yazili olarak kira
bedelinin azami kira bedeline kadar artirilacagini veya azaltilacagimi beyan edebilir. Beyan
temelinde, daha yiiksek veya daha diisiik kira bedeli, beyani takip eden ddeme déneminin ilk
giiniinden itibaren 6denecektir. S6zlesme taraflari, sdzlesmenin imzalanmasindan veya bir 6nceki
ayarlamadan sonra en erken 3 yil i¢inde ayarlama talebinde bulunabilirler. Kiraya veren
tarafindan kira bedelinde artig yapilacaginin beyan edilmesi durumunda kiraci, kira bedelinin
artirtlacaglr 6deme doneminin en ge¢ on besinci is giiniinden sonraki takvim ay1 sonuna kadar
kira sdzlesmesini feshetme hakkina sahiptir. Kiracinin kira s6zlesmesini feshetmesi durumunda
kira bedeli artirilmaz.

Ev sahibi, tahsis edilen bahc¢e alanmi igin yaptig1 masraflarin - 6zellikle toprak iyilestirmeleri,
yollar, ¢evreler ve park yerleri i¢in - tahsis edilen bahce bahg¢ivanlari veya kuruluslar: tarafindan
saglanan hizmetler veya kamu biit¢elerinden saglanan siibvansiyonlar tarafindan karsilanmadigi
stirece ve tahsis edilen bahge kullanimi baglaminda olagan oldugu siirece kiracidan geri
O6denmesini talep edebilir. Bir tahsis bahgesi sahibinin geri 6deme yilikiimliiliigii, geri 6denebilir
masraflarin tahsis bahgesi ile tahsis bahgesi alani arasindaki alan oranina karsilik gelen kismi ile
sinirhidir; tahsis bahgesi alaninin ortak tesislere atfedilebilen alanlar1 orantili olarak tahsis edilir.

Kiraci, geri 6deme tutarmi kira ile ayni zamanda kira tutarinda taksitler halinde 6deme hakkina
sahiptir.

Kiraya veren, tahsis edilen bahge arsasi lizerindeki kamu masraflarinin geri denmesini kiracidan
talep edebilir. Paragraf 4 ciimle 2 buna gore uygulanacaktir. Kiraci, bir defaya mahsus olarak
Odenen ticretin geri 6deme tutarini, en fazla bes yillik 6demeye kadar taksitler halinde 6demeye
yetkilidir.
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§ 7Yazih iptal formu

Tabhsisli bahge kira s6zlesmesinin iptali yazili olarak yapilmalidir.

§ 8Bildirim siiresine uyulmaksizin fesih

Kiraya veren, asagidaki durumlarda herhangi bir ihbar siiresine uymaksizin tahsisli bah¢e kirasini
feshedebilir

1.

kiracinin en az bir {i¢ aylik donem igin kira 6demesini geciktirmesi ve yazili bir hatirlatma
aldiktan sonra iki ay i¢inde 6denmesi gereken kira talebini yerine getirmemesi veya

2. Kiracimin veya tahsis edilen bahge alaninda géz yumdugu kisilerin, 6zellikle tahsis edilen
bahge toplulugunun huzurunu kiraya verenin sézlesme iliskisini siirdiirmesini makul olarak
bekleyemeyecegi dlgiide bozacak kadar ciddi bir gérev ihlali yapmasi.

§ 90lagan iptal

(1) Kiraya veren, agsagidaki durumlarda tahsisli bahge kiralamasini feshedebilir

1.

Kiracinin, ev sahibinin yazili uyarisina ragmen, tahsis bahgesini tahsis bahgesi olmayan bir
sekilde kullanmaya devam etmesi veya tahsis bahgesinin kullanimiyla ilgili diger
yiikiimliiliikleri 6nemli dlglide ihlal etmesi - 6zellikle tahsis bahgesini siirekli yagamak igin
kullanmasi, arsay1 izinsiz olarak t¢iincii bir tarafa birakmasi, 6nemli yonetim eksikliklerini
makul bir siire i¢cinde gidermemesi veya tahsis bahgesi alanina parasal veya diger toplumsal
katkilarda bulunmay1 reddetmesi;

Kiraciligin sona erdirilmesi, tahsisat bahgesi alaninin yeniden diizenlenmesi igin gereklidir -
ozellikle tahsisat bahgelerinin boyutunu Madde 3 paragraf 1'de dngoriilen boyuta indirmek,
yollar iyilestirmek veya oyun alanlar1 veya otoparklar inga etmek igin;

mal sahibinin kendisi veya Konut Tesvik Yasasi'nin 18. maddesi anlaminda hane halkindan
biri bir bahgeyi tahsisli bahgecilik i¢in kullanmak istiyorsa ve baska uygun bir bahge arazisi
yoksa; bahge, tahsisli bahgecilerin ¢ikarlar1 dikkate alinarak secilmelidir;

Planlama kanunu kapsaminda tahsisli bahgecilik diginda bir kullanima izin veriliyorsa ve
mal sahibinin kira s6zlesmesinin devami nedeniyle baska bir ekonomik kullanim yapmasi

engelleniyorsa ve bunun sonucunda énemli dezavantajlara maruz kalacaksa;

tahsis bahgesi olarak kullanilan arazi alanmin yakinda imar planinda belirtilen diger
kullanima agilacak olmasi veya yakinda bu tiir bir kullanim igin hazirlanacak olmast;

Imar planinin yasal olarak baglayici hale gelmesinden &nce, belediyenin imar planini
hazirlamaya, degistirmeye veya tamamlamaya karar vermis olmasi halinde, planlama

calismasinin durumundan amaclanan diger kullanimin tesis edilecegi varsayilabiliyorsa ve

kamu yararma iliskin acil nedenlerin, imar plan1 yasal olarak baglayict hale gelmeden 6nce
diger kullanimin hazirlanmasini veya gergeklestirilmesini gerektirmesi veya

tahsisli bahge alani olarak kullanilan arazi alani

a) belirlenen kullanim i¢in planlama onayinin tamamlanmasindan sonra veya
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b) Federal Hukuk Gazetesi Boliim III, Kisim 54-3'te yayimnlanan ve en son 9 Haziran
1998 tarihli Yasanin 12. Maddesi ile degistirilen diizeltilmis haliyle Arazi Edinme
Yasasinin 1 (1) Maddesinde belirtilen amaglar i¢in miimkiin olan en kisa siirede
gereklidir (BGBI I s. 1242).

Fesih bildirimine yalnizca bir yilin 30 Kasim" i¢in izin verilir; en ge¢ 30 Kasim'a
kadar verilmelidir:

1. paragraf 1 no.1'de belirtilen durumlarda, Agustos ayinin {igiincii is giinii,
2. paragraf 1, no. 2 ila 6'da belirtilen durumlarda, Subat ayinin ii¢iincii is gliniinde

bu yilin sonuna kadar. Acil nedenler tahsis edilen bahge alaninin zamanindan dnce
kullanilmasini gerektiriyorsa, paragraf 1 no. 5 ve 6'daki durumlarda en geg bir takvim
aymin iigiincii is gliniinde bir sonraki ayin sonuna kadar fesih yapilabilir.

Tahsis edilen bahgenin kiralanmasi belirli bir siire i¢in yapilmigsa, paragraf 1 no. 3
veya 4'e gore iptal kabul edilemez

§11 ihbar tazminat:

(1)

)

)

Bir tahsisat bahgesinin kira sdzlesmesinin Madde 9 paragraf 1 no. 2 ila 6 uyarinca
feshedilmesi halinde, kiraci, tahsisat bahgesi kullanimi baglaminda alisilageldigi
Olciide, kendisi tarafindan getirilen veya bir iicret karsiliginda devralinan ekim ve
tesisler i¢in uygun bir tazminat alma hakkina sahiptir.

Federal eyaletler tarafindan ekim alanlarinin ve tesislerin degerlendirilmesine iliskin
kurallar belirlenmis ya da bir bahge tahsis kurulusu tarafindan kararlastirilmis ve
yetkili makam tarafindan onaylanmigsa, tazminat miktarmin belirlenmesinde bu
kurallar esas alinmalidir. Madde 9 paragraf 1 no. 5 veya 6 uyarinca bir iptal
durumunda, kamulastirma tazminati i¢in gegerli olan ilkelere de uyulmalidir.

Kiraya veren, sdzlesmenin 9. maddenin 1. fikrasinin 2 ila 4. bentleri uyarinca
feshedilmesi halinde tazminat 6demekle yiikiimlidiir. Madde 9 paragraf 1 no. 5 veya
6 uyarinca bir iptal durumunda, tahsis bahgesi olarak kullanilan alani talep eden kisi
tazminat 6demekle yiikiimliidiir.

Talep, kiracilik sona erer ermez ve tahsis edilen bahge temizlenir temizlenmez
yapilmalidir.

Sayfa 16 gelen
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